COMMUNE DE
CHATEAUNEUF-GRASSE

Alpes-Maritimes

Bilan de la concertation

Revision N°1 du Plan Local d'Urbanisme

Vu pour étre annexe a la deliberation du Conseil Municipal du
2/ mai 2026 arrétant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

URBANISME & ARCHITECTURE







PRESENTATION GENERALE

La commune de Chateauneuf-Grasse a entrepris par délibération du conseil municipal n°57/2020 du 22 octobre 2020 la
mise en révision de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

La délibération de prescription de la révision du PLU précise les objectifs guidant la démarche de révision du PLU et fixe
les modalités de la concertation, conformément aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme.
Il est précisé qu’avant I'arrét du Plan Local d’Urbanisme, un bilan de la concertation sera tiré par le Conseil Municipal.

Le dispositif de la concertation publique tel que précisé dans la délibération de prescription de révision du PLU est le
suivant :

« La concertation sera mise en oeuvre, conformément aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du code de
l'urbanisme, selon les modalités suivantes :

- Une information sur I'état d’avancement des études sera régulierement publiée dans le bulletin municipal et le site
internet de la commune ainsi qu’en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture,

- Au moins 3 réunions publiques relatives a la procédure de révision du PLU seront organisées sur la commune,

- Unregistre d’observation sera ouvert en Mairie, surlequel les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées pourront faire leurs observations,

- La concertation permettra donc au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par la commune. Elle vise a associer, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. »

La concertation s’est organisée autour des deux principales phases de la procédure d’élaboration du PLU :

« Etablissement du diagnostic territorial et de I'état initial de 'environnement et présentation du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD),

 Présentation du projet de PLU révisé, dans sa phase finale avant arrét.
Dés le lancement de la procédure, un registre a été mis a la disposition du public a I'accueil de la mairie de la commune
de Chateauneuf-Grasse. Au fur et a mesure de leur élaboration, les différentes pieces du dossier ont été rajoutées a la
consultation.

A ce jour, 44 observations ont été formulées sur ce registre. Un extrait est annexé a la fin de ce document.

Une communication réguliére, dans le journal local municipal « Chateauneuf - La revue municipale des Chateauveuvois »,
a permis a la population d’étre informée régulierement de I'avancée de la procédure.

Le site internet de la commune a été agrémenté d’une rubrique spécifique a la révision du PLU.
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CONCERTATION CONTINUE

La prescription de la révision du PLU a fait I'objet d’un article détaillé dans la presse locale (Nice Matin du 28 octobre 2020)
ainsi que deux parutions dans la presse locale (Nice Matin du 9 novembre 2020 et Tribune du 6 novembre 2020).

CHATEAUNEUF

prés une minute de
A silence observée en

mémoire de Samuel
Paty, lors du dernier conseil
municipal, les élus ont ap-
prouvé la révision du Plan
local d'urbanisme qui date
de septembre 2019,
Rappelons que le PLU est le
document qui régit I'ensem-
ble des régles d'urbanisme
dans une commune. « Celte
révision est rendue néces-
saire car nolre conumune a
franchi le seuil des 3 500 ha-
bitants depuis le début de
Fannée, ce qui impose cerlai-
nes conlrainles, notamment
en ce qui conceme le nombre
de logements sociaux » a ex-
pliqué Emmanuel Delmotte,
maire de la commune.
Cing objectifs seront pour-
suivis lors de la révision :
promouvoir le développe-
ment durable aux différen-
tes échelles de la ville et des
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Le PLU fixe les régles daménagement en terme d’urbanise de a commune,

projets ; répondre aux ob-  de relance énergétique sur

jectils de mixité sociale ; in-
tégrer les attendus du plan

le territoire de vie ; poursui-
vre les actions en faveur de

b ¥

(Photo J.-M.P.)
la résilience agricole pour
une production agricole du-
rable el enfin, poursuivre la

Un nouveau Plan local
d’'urbanisme sur les rails

protection des espaces na-
turels et des paysages, la
valorisation de la biodiver-
sité et la protection vis-i-vis
des risques naturels.

Trois réunions
publiques

Une large concertation sera
mise en place lors de cette
procédure : an moins trols
réunions publiques, un re-
gistre d'observation ouvert
en mairie « sur lequel les ha-
bitants, les associations lo-
cales pourront faire pant de
leurs observations ».
La premigre élape sera I'éla-
boration d'un Projet d’Amé-
nagement et de Développe-
ment Durable, prévu pour
le début de I'année avant
I'adoption du réglement.
« On veut un PLU ambi-
tieux », a affirmé Emmanuel
Delmotte.

JEAN-MICHEL POUPART

COMMUNE DE CHATEAUNEUF
Ayis au public

DELIBERATION PRESCRIVANT LA
REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D'URBANISME
DEFINITION DES OBJECTIFS
POURSUIVIS ET DES MODALITES
DE CONCERTATION

Par délibération n°67/2020 en date du
£2 ociohre 2020, le Conseil KMunicipal
a approuvé ln délibération preserivant
la rovision générale du Plan Local
o'Urbanisma - Définition des objectifs
poursuivis et des modalités de concer-
tation,
La délibération n"57/2020 est 4 ladispo-
sition du public en Mairia da Chéteau-
heuf, 4 Place Georges Clémenceay,
au jours et horgires suivants : le lundi,
mercradi ef jpudi de 8h30 & 12h00 ot de
13030 & 17h00, be mardi ot vendredi da
Bh30 & 12hoD,
En Préfecturs aux jours et heures d'ou-
vertures des buraau.
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Parution dans Nice Matin
du 28 octobre 2020
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4 place Geurggs Clemenceau aux

COMMUNE DE CHATEAUNEUF

AVIS AU PUBLIC

Déliberation prescrivant la révision

approuvé la délibation prescrivant la ré
Définition des objeclils poursuivis et des modalités de concertation,
La délibération n*67/2020 esl & Ia disposition du public en Mairie de Chiteauneul,
] ours et horaires suivants : le lundi, mercredi et
@ 12 heures el de 13 h 30 & 17 heures, le mardi et vendredi de de
Bh30a 12 heures.
En Préfeclure aux jours et heurés d'ouvertures des bureaux,

' ant a générale du plan local
d’urbanisme - définition des objeclifs poursuivis

L et des modalités de concertalion,

Par délibération n® 52/2020 en date du 22 oclobre 2020, le Conseil Municipal a
vision générale du Plan Local d'Urbanisme -

Parution dans [I'hebdomadaire

Tribune du 6 novembre 2020
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du 9 novembre 2020



CONCERTATION CONTINUE

Une information, tout au long de la procédure, a été faite dans la revue communale :

Dans le numéro « Hiver 2020-2021 », pour informer de la révision du Plan Local d’Urbanisme

Dans le numéro « Printemps 2021 », sur la tenue du débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
en Conseil Municipal

Dans le numéro « Automne 2021 », pour informer de la mise a disposition d’une adresse mail spécifique a la procédure,
pour toutes questions, propositions

Dans le numéro « Automne 2022», a I'occasion du deuxieme débat du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables et de la réunion publique

Dans le numéro « Eté 2025 », sur la tenue de la derniére réunion publique avant I'arrét du Plan Local d’'Urbanisme

sentiel des Conseils

séance du 22 oclobre
Sanl retracées ciapres les princigales décisions
adoptées par b Corsall municpal dans bes divers
domaines & ordre du jour des deus réunicns benues
au cours du dernier trimestre de Fannée 2020, Pour
peponidne aux exigences sanitaires, s réunions se
tanrnt sars public.
H Dans ke domaine de Furbanisme
ansher! o ¢ Plan Local
d'Urbianis:
Présu par |3 Lol n° 20014-3566 du 24 mars 3014 paur
e au Logement @t & un Urbanisme Rénewe
(ALURY, be translert automatique & la Commanauté
dhgrlamération Sephia Anbpolls (CASA) de la
compdience Plan Local dUrbanisma [PLUY avait déja
fait Fabjet o' rejet du Consesil wanicipal en date du
22 mars 2017,

Cotte méme bl privelt lo transfert de plein dealt de la
compét=nce PLU le pramior jour de Fannée suvant
ldlecsion  du  présddest de |2 communautd
daggiomération consdcutive A rencuvellement
pinéral des conseils municipaus et cammunautaines,
soit be 1% Janwier 2021, mais préveil également une
passibilté de dérogation i ce transfert dans le cas ol
|as commures membires da la CASA s’y apposeriant.

La Commune a approuvé so0 & PLU & | 19 septemibre
2019 et prescrit sa révigion le 23 actobre 2000 {eair
d-dessnus) et souhaite en nester gestionnaire afin de
mialtrizer son cadre de vie =t Famdnagement de san
territoine, notamment sen développement 3 niveau
ek secheurs & enjeus, @2 'habitat, des commencas,
chers actiuitds.

i ce titre, e Canseil munidpal a dédide de s'opposer &
noueau au transtert de la compétence en matibne de
P, document d'urbanisme en tenant liew, &4 carte
communale 3 la CASA.

Mlonsiew & Maire rappelle 8 Fassembiée o conbede
de la mise e févision du PLL. La Communauid
hgglomération de Sophia Antipolis a anncncé a la
commune la caducité du Schéma de Cohérence
Territerale (SCOT] en début danrde 2020,

& e titre, il st ndcessaire dergager, dés sujouwrd’hul
une réision péndrale du PLU afin de suppdmear toute
rifdrence & o= document de norme supérieune aussl
mign dans l= PADD (Plan dménagement &t oo
Dévelappement Durable) du PLU approuve, que dans
b rappart de présentation qui apports les anguments
aur Jes chole du développement cammunal et les
dispositions réglementaires mises en @uvra.

Par alleurs, au vu des trés récentes catastrophes
naturalles lid=s au changement climatique, |3
commure souhatte davantage traduire, dans son
projet de déweloppement territerial, los risques
naturels B g Inondations el U phénomine de
ruissellemant,

Enfir, ks commune, gui a franchi le sewil de 3500
habitants au 1 janwier 2020, ce qui impose de
nouvelles  comtraintes, souhame  poursuivee  la
pramotion du développement durable et plus
particuliérament tuing &menger um projer ée tenisoine
asaurant une adéquation entre:

+les en|eux de développement,

o es Qbjegtils de misté sociale,

+la prise en camipte de b relance énergétique sur e
tarritaire,

2 la protection des persornes ef des bisns vis-3-vs des
risgues naturels,

# g chods du medile de développement fondé sar les
atais du taritoire de Chitea neuf,

Les chjectifs poursinds lors de la eévision du PLU

seroat bes sivants :

v promausalr  |e ddusloppamient  durable  aux
diffirenies échielles de la vile ot des projets,

& répondine aux abjectils de midté sodale,

» intégrer les attandus du plan de relance énergétique:
sur le territnine de vie,

s poursubre bes actions en Faveur de la réslience
agricale pour une production agricole durshle,

5 poirsi e a5 objectifs permettant dgalement
- |a protection des espaces natunets et des payiages,
- |a vatarisatian de |a biodiversits,
-la protection wis-S-4is des risques naturels,

natamment d'inandatian.

La concariation et linformation du public seram

rises en e, conformidmant aux dispositions du

code de Furbanisme,

Il pourra Etre fait usage, comme préw au code de

I'wrhanisme, de k2 possiilivd de sursecir & statuer

wans kes conditions et délais réglementairement fixes

sur les demandes d'autorisaton concernant des

cardtructions, Installatans au apérations qui seraient

de nalure & compromatine au 3 rendre plus onéreuse

Pexgcution du fuf plan,

Agris en avair délibard, le Consail munidpal a décidé
de presorire kB edsision du PLU sur Pensemble du
tesvitnire communal,

Jln simple

Y s délidration du Consell municipal citée d-dessus
an date déu 22 octabre 2000 prescrivant la rédsion n*1
de son plan local Furbanizme, mas egalemeant L o
SR qui préconise la densification des espaces
urbaing ot une ubilisation deonome des espaces
naturels, et considérant que ke code de Furbanisme
offre ka possibilité o'instituer un droit de préemptian
urbain sur touk cu partie des zones U et AL délimitées
par la PLU, |a Cammuna 3 sounaité utiliser oo drait.

Le dircit de préesn ption peut ibee instaund en vue de
réaliser les actiors ou opérations d'sménagement
dlintérét général mentionndes sy code  de
Purbarisma, & savair:

b g gn plae un projet uhan,
# la mize en cuvre d'ure poltigue [ocale de Mhabitat,

» Forgarisation du maintlen, de Fextensicn au de
Facoueil des activités doonomiques,

# I lutte comtre: Finsalubneg,
* b renouvellenment urbain,

#la saunegarde ou la mise en valeur du patrimaine
bidti 0w nen ba,

sla constitution des réserves foncdéres en e de
permettre k réalisstion des actiors ou apérations
d'aminagement précides,

Le Congsil municipsl 8 vok Finstitution &'un droit de
prEemption urbain dmple sur Fensemble des zonaes
urbaires (U} et & urbaniser (U1 définies dans e PLU,

Cﬂ&ﬁr-u!'_ :

REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
PRESENTATION DU P.A.D.D",

aux haures. d'ouveriure
el mairke ol siée ntnroet
Du 18 au 22 janvier 2021

&

Mardi 26 janvier 2021 a 16h00
Risanian pulgue e visicconbérenon
Gt la g facabook &

L@ mhs Infamet o la commune:

I i 13780 2 17100,
R o vanconcd i B30 A 128
0492810 206 - 4.

sensisesinnes. Mleromunsnrane

Revue municipale Hiver 2020-2021
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CONCERTATION CONTINUE

Par célibération du 22 octobre 2020, le Conseil
municipal a décidé de prescrire I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme (PLU].

La Lol Solidarité Renouvellement Urbain (SRU) du 13
décembre 2000 a substitug le Plan Local d*Urbanisme
(PLU) au Plan d'Occupation des Sols (POS) et ajouté
aux éléments le constituant wn cadre de référence
central: le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD],

Ce projet vient d'&tre &laboré par la commune avec
lassistance d'un bureau d'études.

Le PADD traduit les objectifs et les orientations
générales d'aménagement du territoire communal sur
lesquels la Commune soubaite s'engager. Celul de
Chiteauneuf s'articule autour de quatre grandes
orientations :

» Orientation 1 - Assurer un développement urbain
réfléchi et raisonng pour maintenir le cadre de vie

» Orlentation 2 - Renforcer et développer |activité
commerciale, touristigue et agricale sur la commune

+Orientation 3 - Protéger et préserver la qualité
envirannementale gt patrimoniale

+ Orientation 4 - Tendre vers une mobilité durable et
ralsonnée

Un débat sest Instauré autour de plusieurs
thématigques telles que Fimpact du développement de
I'habitat sur les infrastructures et les aquipements,
I'éguilibre entre les zones de développement urbain et
les zanes & protéger, I'impact de la Lol 3RU sur le
logement, les sarvitudes de wue, la place de lartisanat
dans le centre village, le soutien a I'activité agricole, |e

développement des medes doux.

Apris en avoir débattu, le Conseil municipal 2 pris acte
qu'un débat sur les orientations générales du PADD de
Chiteauneuf s'est tenu.

La Commune est propriétaire d'un ensemble de
parcelles situées & Fune des entrées de la Commune,
clevant Fenseigne Costamagna.

Les parcelles contigués concerndes forment un
ensemble foncier d'une superficie de 11716 m?.

Cet ensemble pourrait &tre proposé & la vente & un
ameénageur  pour réaliser  um ensemble
commercial-habitat  mixte,  LUensemble  devra
également intégrer un ouvrage public afin de réguler
les eaux pluviales sur ce secteur,

La Commune entend se reéserver l'usage ou la
propriété du bidtiment dénommeé o le MASET »,

La surface de plancher potentielle est de 10000 m?
eriron. La valeur vénale de 'ensemble a éte évaluée a
2076000 € le 4 décembre 2019 par la Brigade
damaniale. Une réactualisation de cette estimation st
en cours, la validité de estimation étant imitée 3 un an.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal autorise
Monsieur le Maire a engager les démarches pour une
future cession des parcelles.

Une opportunité permettrait Facquisition d'un
ensemble immobilier situe au 38, Route du Nice et
compléter ainsi les acquisitions récentes déja réalisées
SUr £ Secleur.

projels

» Des nouvelles de la révision du Plan
local d'Urbanisme:

Le Plan dAménagement et de Développement

Durable adopté par le Conseil municipal fixe les

grandes orientations futures de la commune.

La commune a notamment fait un choix fort en
divizant son territolre en trols grands tiers:

1% des espaces seront préservés en zone naturelle
pour présarver la biodiversité communale

1+ ¥ des espaces seront consacrés a Pagriculture avec
l'objectif de développer une ressource alimentaire
locale toujours plus importante

rEt enfin ¥ seront dédidés & lurbanisation pour
accueillir des logements, des activités économigques,
de laisirs..

Cet équilibre constitue le ceeur de la réflexion et nous
vous inviterons trés prochainement & en partager les
BN e,

Accompagnés par le cabinet Espace (spécialisé en
urbanisme et aménagement du territoire) avec le
concours de toutes les parties prenantes (services de
I'Etat, de la CASA, chambre d'agriculture, entreprises,
etc..) nous travaillons 3 modéliser des hypothéses
d'aménagements futurs pour faire face aux différents
impératifs auxguels la commune va devoir se
soumettre = loi SREU*, logement pour jeunes actifs,
pour séniors, ... autant de sujets majeurs gue nous
aurons i copur de vous présenter dans las maois & venir
afin de recueillir vos avis et suggestions.

Dés a présent, wous aver une question, une
proposition, un mail est mis & wvotre disposition:
plu@mairle-chateauneuf.fr

Revue municipale Printemps 2021

Revue municipale Automne 2021
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CONCERTATION CONTINUE

> Frgjel a nmenagemeni el de Leveloppement Durable (PHLDDY)

Un premier débat avait eu lieu le 4 février 2021
autour du projet d'aménagement et de
développement durable, premiére étape de la
révision du PLU. LA Loi CuimAT ET RESILIENCE

Compte tenu des récentes dvolutions, évolution de la
population  chateauneuvaise NOREMMENt, 085  yuresssreatsies natiesl de Farki iabsaten

ajustements sont @ porter & Fobjectf m6 de 3 5 milliens I I
l'orientation n"1 du PADD. Les études de capacité d'hectares -l
daccueil résiduelle de la commune ont pu étre me;;. "":rui > ;zhll °|
précisées depuis lors, pour tenir campte sur un plan i Lo
technigue des chiffres d%volutions récentes de la par habltant. c'est
population, du taux de desserrement des ménages, des 15 % de + quien Allemagne
dispositions réglementaires, des projets réalises etc. 57 % de * qu'au Royaume-Uni ou en Espagne
. : e
Pian U pantsme A
SR lan Doocal M rbamlsm 20 a 30 UUD
LA, v R hectares de nature et de terres agriceles
s PLL ; consommiés chague année
AT L"a'l'tlﬂ:-i.hlh!.tiuh augments
plus vite que la
I - R el SR A i q
Busooame rADD Fonssiz & Rt aiaane Porianim |"I by metlm
PR le rrthrngg;r;gugaumm
L]
Schéma indigquant Fétat dovancement 50 % 1A%
de Io révision du LU ﬁ delhabitat JI desinfrastructures
. 5%
Par aillzurs, |a comimune doit également intégrer les i dnmmnl::'cml:;ra‘

objectifs de la Loi Climat et Résilience adoptée le 22
anlit 2021, En effet, le projet de PLU doit, pour la
periode 2021-2031, proposer des objectifs chiffrés de | EEEEEETIETT

1R
limitation de la consommation d'espaces naturels, S | Lot —— woriarns | [ Mom | [ et
agricoles et forestiers de 50 % a minima par rapport | |l B st | '““"‘"“‘
la périade 2011-2021.

¥ Le Projet diménagement et de Développement 0

Durables [PADD} se décline en 4 orientations

générales & l'échelle de la commune et croise les

enjeux de plusieurs domaines:

¥ amenagement et urbanisme,

¥ équipement,

¥ paysage,

tprotection des espaces naturels, agricoles et
forestiers,

¥ préservation ou remise en bon état des continuités
écologiques,

¥ habitat,

* transports et déplacements,

» développement des communications numeérigues,

» développement économigque, commercial et des
lesisirs.

Le Consell a débattu des principaux enjewux du PADD,
et de ses orientations.

Le débat au sein du Conseil municipal a suivi de
quelques jours une réunicn publigue organisée a la
Terrasse des Arts el gui a attiréd un public nombrex
{vair article page suivante).

Revue municipale Automne 2022
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CONCERTATION CONTINUE

La révision du Plan Local d'Urbanisme de la cemmune
de Chiteauneuf est un exercice complexe et souvent
contraint dont Fobjectif est de préparer au mieux la
commune & répondre aux enjeux davenir

Aussi, mous vous avions invités ce mercredi 21
septembre dernier 3 partager les réflexions de
plusleurs mois sur le futur possible de la commune,
C'est devant une salle comble gue nous avons expose
les éléments de diagnostic, les enjeux ausguels la
commune doit faire face et éoouter vos sugpestions,
vos Interrogations, voire vos ingquidtudes.

Dire gue l'avenir est incertain est une lapalissade blen
commune, et par conséguent l'organisation d'un Plan
Local d'Urbanisme est le fruit d’une alchimie qu'il nows
appartient en commun de travailler et partager,

MNous sommes accompagnés dans ce travail par le
cabinet ESPACE gui coordonne la mission d'étude.
Leurs compétences pluridisciplinaires, architectes,
urbanistes, juristes, experts en biodiversité, sont une
ressource essentielle pour nous aider 3 poser les
principes d'une commune durable, solidaire =t
protectrice de son environnement.

Un débat a eu lleu autour des principaux enjeux du
PADD, et de ses orientations, ainsi nows vous avons
proposé de batir un futur autour de quatre grandes
arientations {voir encadré ci-dessous).

&5 Orientation: cadu FPHDD
Orientation 1 - Assurer un dévelappament urbaln
réfléchi et raisonné pour maintenir le cadre da vie

Orientation 2 - Renforcer et développer |‘activité
commerciale, tourlstigue et agricole sur la
COMPURne

Orientation 3 - Protéger et préserver la qualite
environnementale et patrimoniale

Orientation 4 - Tendre vers une mobilité durable
et raisonnée

Revue municipale Automne 2022
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CONCERTATION CONTINUE

Réunion publique PLU

Le dossier « Révision du PLU » avance : avant le vote du
Conseil municipal gui interviendra en septembre, le
public était invité a partidper a une réunion
d'information a la Terrasse des Arts avant I'envoi du
dossier aux personnes publigues assodées.

Le projet de revision a été décliné par le Maire,
Emmanuel Delmotte et Iadjoint a Furbanisme
Jean-Frangois  Piovesana, accompagneés de |a
représentante du cabinet Espace, Julie Laugeois en
charge de 'élaboration du dossier.

Une autre réunion publique aura liew et précedera
I'enguéte publigue ol chague habitant pourra wenir
participer et rencontrer 'enquéteur qui sera désigné
par le tribunal administratif de Mice.

- Coestlan Vv b puitin il Corvle aiile @1 sasures
RS A L

© L il P

*UB s e Su resh by wioeeala. v S
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L W ) 08 sl 8 (el - i de
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DURABLES

Lélaboration du diagnostic etde I'étatinitial de 'environnement ainsi que celle du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) est la premiére phase de la procédure d’élaboration de la révision du PLU de Chateauneuf-Grasse.

Une premiere réunion publique s’est tenue le mardi 26 janvier 2021 a 16 h, en visio-conférence, diffusée sur les réseaux
sociaux de la commune et sur le site internet de la commune (période de crise sanitaire).

Suite aux évolutions législatives, et notamment la loi Climat et Résilience, le Projet dAménagement et de Développement
Durables a di évoluer. Une seconde réunion publique a été organisée le mercredi 21 septembre 2022 a la Terrasse des
Arts a 18h30.

Présentation des actions de concertation

Les réunions de présentation du diagnostic et du projet de territoire a la population ont été annoncées par :
- Une publication sur le site internet de la Mairie
- Une diffusion sur les réseaux sociaux
- Un affichage sur les panneaux publics

Des articles dans la presse locale

g}
S
Ch'é'tjeouneuf COMMUNE DE CHATEAUNEUF
srEn (06740)

REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

PRESENTATION DU P.A.D.D*.

*PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

CONSULTATION AUX HEURES D'OUVERTURE DE
LA MAIRIE ET SITE INTERNET

DU 18 AU 22 JANVIER 2021

&

MARDI 26 JANVIER 2021 A 16H00
REUNION PUBLIQUE EN VISIOCONFERENCE
sur la page facebook &
le site internet de la Commune

Horaires :
Lund| mercredi jeudi : 8h30 - 12h00 - 13h30 a 17h00.
mardi et vendredi de 8h30 a 12h.
Renseignements 04.92.603.605 - 04,92.603.608.

CHATEAUNEUF TniFo 7

www.ville-chateauneuf fr nChaleauneulgrassa

Extrait d’affichage sur les panneaux publics

COMMUNE DE CHATEAUNEUF—GRASSE - Bilan de la concertation
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E & PROJET D"AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

CHATEAUNEUF

Révision du PLU
Présentation du PA.D.D,
(projet d'aménagement et
de développement durable),
a la mairie, 4, place
Clémenceau, jusqu'au

22 janvier,de8h 30312 het
de 13h 304 17h, les mardi
etvendredide8h303 12 h,
et sur le site internet,

Mardi 26 janvier, 4 16 h,
réunion publique en
visioconférence sur la page

DURABLES

Facebook, Rens.
04.92.603.605 et -
04.92.603,608. i
wwwuwille-chateauneuffr |
Chateauneufgrasse-mairie,

GOURDON '
La Féte du Loup
Au Saut du Loup,

D6 vers Gréoliéres,
plats 3 emporter

et spectacle dimanche
24 janvier avec Edgar.
Rens. 07.62.32.06.65,

Article Nice Matin du 19 janvier 2021

Annonce sur le site internet de la commune

iment du PADD
1an q
n auneu
| I ]
u[ de
heures d'ouvertures de la mairie et site inta net du
18 au 22 janvier 2021
Mardi 26 janvier 2021 a 15h00 aura lieu une rke...
Chateauneuf
L 11 1
COMMUNE DE CHATEAUNEUF

AVIS AU PUBLIC

Commune de Chateauneuf
Révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) Chateauneuf

Une réunion da présantation du nouveau PADD, du diagnostic et de 'état initial de Venviron-
nement est prévue le 21 septembre 2022 & 18h30 & laTerrasse des Arts,

(06740)

PLAN LOCAL D’URBANISME

AVIS AU PUBLIC

REUNION PUBLIQUE
21 SEPTEMBRE 2022
18H30
TERRASSE DES ARTS

« Réunion de présentation du nouveau PADD,
du diagnostic et de I'Etat Initial de
’Environnement ».

Affichage sur les panneaux publics

Article Nice Matin du 7 septembre 2022

COMMUNE DE
CHATEAUNEUF
4 Place Georges Clémenceau
06740 CHATEAUNEUF

REVISION GENERALE DU PLAN
D'URBANISME
[PLU) CHATEAUNEUF

AVIS AU PUBLIC

Une réunion de présentation du nouveau
PADD, du diagnostic et de I'Etat initial de
I'Environnement est prévue le 21 sep-
tembre 2022 4 18h30 & la Terrasse des

Arts,
1163240

Article La Tribune du 9 septembre 2022

COMMUNE DE CHATEAUNEUF—GRASSE - Bilan de la concertation
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SYNTHESE DE LA PREMIERE REUNION PUBLIQUE

La réunion publique s’est tenue le mardi 26 janvier 2021. En pleine période de la crise sanitaire du COVID, elle s’est
déroulée en visio-conférence et diffusée sur le site internet de la commune et sur les réseaux sociaux.

Elle a été présidée et animée par Monsieur le Maire.
Cette réunion n’a pas donné lieu a un débat avec la population.

Chéf@OUﬂQUf Site officiel de la ville de
[ 1 Chateauneuf-Grasse

Reunion publique du 26 janvier 2021

:lE.UVISIDN Projet d’Aménagement et de Développement Durables PADD @

La retransmission est terminée. @ ,,Fn';
Merci pour votre attention. hateauneuf
L

Consultez la rubrigue urbanisme pour visionner les documents du PADD.
Diaporama présenté en visio-conférence le 26 janvier 2021

SYNTHESE DE LA DEUXIEME REUNION PUBLIQUE

La réunion publique s’est tenue le mercredi 21 septembre 2022 a la Terrasse des Arts. Elle a été présidée et animée par
Monsieur le Maire.

Le diagnostic et le projet d’aménagement de la commune ont été présentés.

Environ 80 personnes étaient présentes.

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation
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Un débat a suivi, mettant en évidence les principales préoccupations de la population.
Principaux résultats de la concertation

e Les épisodes de sécheresses s’observent de plus en plus. Quelle est la ressource en eau et les solutions
d’avenir pour Chateauneuf ?
— Monsieur le Maire rappelle la situation de Chateauneuf-Grasse et les compétences de chacun dans la gestion
de l'eau. Les fuites du Canal du Foulon, situées en amont de la station de traitement, seront bientét réparées.
— La commune a repris la compétence eau a la CASA pour les ouvrages agricoles.
— Les problemes de ressource en eau ne doivent pas impacter la filiere agricole. Il faudra plutét faire des économies
sur I'hétellerie, le golf, le tourisme...

Quid de I’ancien Intermarché ?
— Une réouverture est prévue en 2023

¢ |l est prévu d’augmenter les zones agricoles. Comment y parvenir ?
— Les zones agricoles sont déja en augmentation. 5 propriétaires ont déja demandé a la commune de reclassés
en zone agricole. Par ailleurs, la Chambre d’Agriculture ne souhaite pas classer des friches urbaines en zone
agricole.

* Réflexions autour du photovoltaique, de la géothermie...

 Comment les circulations piétonnes seront prises en compte le long de la route de Grasse ?
— Des réflexions sont en cours, en lien avec le Golf, pour la création de cheminement piéton.
— Des trottoirs seront réalisés le long de la route de Grasse. Pour y parvenir, un emplacement réservé pour
élargissement sera utilisé au fur et @ mesure des opportunités.
N
¢ La densification de la route de Grasse est trop importante
— Monsieur le Maire rappelle I'objet de la révision du PLU, qui vise notamment a réduire la constructibilité en

REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

REUNION PuBLIQUE // 21 SEPTEMBRE 2022 Ep G

COMMUNE DE CHATEAUNEUF—GRASSE - Bilan de la concertation
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zone UBm.. En 2019, lors du précédent PLU, c’est I'Etat qui avait demandé la densification le long de la route
de Grasse. Des maisons individuelles ont été rachetées par des promoteurs pour faire de grosses opérations
immobilieres.

— Le PLU en cours de révision maintien quand méme une certaine densification dans quelques secteurs urbains,
car la commune a des obligations de création de logements locatifs sociaux.

Les autres aspects relevés ont porté sur des questions liées a la vie quotidienne sur le territoire (école, fibre, budget...).

Conclusion :

La seconde réunion publique de présentation du diagnostic territoriale et du projet de territoire n’a pas fait
ressortir d’opposition au document présenté par la Municipalité de Chateauneuf-Grasse.

Les préoccupations principales concernaient plus particulierement les projets en cours et la ressource en eau.

Revision n°1 du Plan Local d’'Urbanisme - Arrét
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ZONAGE & REGLEMENT

La deuxiéme grande phase du Plan Local d’'Urbanisme concerne la traduction réglementaire du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD), a travers notamment le zonage et le réeglement.

Une réunion publique s’est tenue le mardi 1¢ juillet 2025 a 18h30 dans la salle polyvalente La Terrasse des arts, afin que
les habitants puissent prendre connaissance des documents produits et émettre ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

Présentation des actions de concertation

La réunion de présentation du projet de territoire a la population a été annoncée par :
- Une publication sur le site internet de la Mairie
- Un affichage sur les panneaux publics
- Des articles dans la presse locale

Chateauneuf
1 11 )

COMMUNE DE CHATEAUNEUF

(06740)
REVISION GENERALE o [ I ST ——
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) il g ; G oo

REUNION PUBLIQUE

REUNION PUBLIQUE

MARDI 1ER JUILLET 2025 A 18H30
A LA TERRASSE DES ARTS

PRESENTATION DE LA PHASE
FINALE DU PLAN LOCAL
D'URBANISME AVANT ARRET.

Extrait d’affichage sur les panneaux publics

Chateauneuf
| B T

Une réunion de présentation de la phase finale du
PLU avant amét est prévue iz Ter juillet 2025 a
18h30 a la Terrasse des Arts.

Annonce de la réunion publique sur le site internet de la Mairie

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation
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COMMUNE DE CHATEAUREUF

AVIS AU PUBLIC

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE CHATEAUNEUF

Una réunion publique 2ura fieu le mardi ler juitlet 2025 3 18h30 3 1a Terrasse das Ans, pour la
présentation da la phase du Plan Lozal d'Urbanisma avant amiét.

Publication dans Nice Matin du 20 juin 2025

COMMUNE DE CHATEAUNEUF Chateauneuf

L T ¥
AVIS AU PUBLIC COMMUNE DE CHATEAUNEUF

REVISION DU PLAN LOCAL REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU) DE D'UBANISME (PLU) DE
CHATEAUNEUF CHATEAUNEUF
AVIS AU PUBLIC
Une réunion publique aura lieu le . . . )
mardi 1% juillet 2025 4 18130 & |a Une réunion publique aura lieu le mardi
Yerrassa des Ars, Do I lerjuillet d 18h30 & la Terrasse des Arts
présentation de la phase du Plan pour la presem‘aliun d.e la phase finale
Local d'Urbanisme avant arrét, du Plan Local d'Urbanisme Ev:gﬁ;ﬁﬁtﬁ

Publication dans Nice Matin du 29 juin 2025 Publication dans La Tribune du 20 juin 2025

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation n
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SYNTHESE DE LA REUNION PUBLIQUE

ZONAGE & REGLEMENT

La réunion publique s’est tenue le mardi 1er juillet 2025 a la Terrasse des Arts. Elle a été présidée et animée par Monsieur

le Maire.
La réunion a été ouverte a 18h35.

Monsieur le Maire, Monsieur I'adjoint a I'urbanisme et le bureau d’études chargé de I'élaboration de la révision du PLU ont
présenté, par le biais d’un diaporama, les principales traductions réglementaires du projet de territoire, aprés avoir fait un
rappel des grandes étapes de la révision du document d’urbanisme et des enjeux et contraintes applicables sur le territoire
(contexte réglementaire et notamment la loi Climat et Résilience, risques naturels, biodiviersité...).

Environ 100 personnes étaient présentes.

Un débat a suivi, mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE

Alpes-Maritimes

REVISION du Plan Local d’'Urbanisme :
Zonage & Réglement

Reéunion publique | 1¢ Juillet 2025

URBANISME & ARCHITECTURE

Clest la traduction
réglementaire du
LE ZONAGE PADD
* Zones urbaines - U

* Zones agricoles — A
* Zones naturelles —N

Chacune peut étre déclinée selon sa vocation et/ou
devenir.

Des prescriptions particuliéres peuvent se superposer :
« Espaces Boisés Classés (EBC)
« Espaces verts protégés (EVP)
« Emplacement réservé
+ Emplacement réservé pour mixité sociale
« Protection du patrimoine bati

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Révision du Plan Local dUrbanisme
Zonage & Réglement | Réunion pubique | 1% Juilet 2025

— Rappel du contexte réglementaire
et du projet politique

— Présentation du zonage et du
réglement

— Suite de la procédure

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Révision du Plan Local d'Urbanisme
Zonage & Réglement | Réunion publque | 1% Juiler 2025

LE possier DE PLU ARRETE :

* LE RAPPORT DE PRESENTATION : il présente le
diagnostic de la commune et explique I'ensemble
des choix qui ont été pris

* Le PADD : il exprime le projet politique

* LE REGLEMENT ET LE ZONAGE
Délibération en Conseil Municipal *LEs ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION : elles précisent les
- . . P z intentions d’aménagement sur un secteur ou sur
Recueil des avis des institutions : Etat, une thématique 9
Région, CASA, Chambre d’Agriculture,

- o * LEs ANNEXES : documents informatifs
Autorité environnementale, etc...

* LES PIECES ADMINISTRATIVES : délibérations,
bilan de la concertation, etc...

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Révision du Plan Local dUrbanisme.

Zonage & Réglement | Réunion publique | 1% Juilet 2025

Extrait du diaporama présenté a la population le 1¢ juillet 2025

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation
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ZONAGE & REGLEMENT

Principaux résultats de la concertation

e Les corridors écologiques prévus permettent-ils le déplacement des sangliers ?
— Comme précisé, au sein de la zone urbaine, on parle plutét de petite faune, type hérissons. Monsieur le Maire
apporte des précisions sur la régularisation des sangliers.

¢ La méthodologie de calcul de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) est-elle
similaire a celle du CEREMA ? pourquoi exclure les parcelles de moins de 2 500 m? ?

— La méthodologie est précisée. Il est rappelé que les données du CEREMA sont établies a I’échelle de la France
et peuvent laisser apparaitre des incohérences selon les territoires. Comme préconisé et travaillé conjointement
avec les services de I'Etat, I'utilisation de données locales (permis de construire) peut étre admise. C’est ce qui
a été fait a Chateauneuf-Grasse. Aucune parcelle n’est exclue. En cohérence avec les guides ZAN édités par
le Ministere, la notion de densification est intégrée, qui considére que des parcelles inférieures a une superficie,
englobées dans un tissu urbain constitué, s’apparentent davantage a de la densification qu’a de la consommation
d’ENAF.

* Qui désigne le commissaire enquéteur ?
— C’est le Tribunal Administratif qui désigne le commissaire enquéteur.
— Il est rappelé que les dires qui sont formulés lors de I'enquéte publique doivent étre argumentés et motivés.

* Quels délais pour la procédure ?

— Le rapport de présentation doit encore étre rédigé et relu. L’arrét du PLU interviendra probablement en
septembre 2025. S’ensuivra ensuite un délai administratif pendant lequel les partenaires institutionnels devront
étudier le dossier et donner leur avis. Ce n’est qu’a I'issu de ce délai que I'enquéte publique pourra étre ouverte,
probablement au premier trimestre 2026.

* |l est dommage que le projet d’aménagement urbain prévu dans le document d’urbanisme soit autant décorrélé
des problémes de circulation et de mobilité. L’offre en transports en commune n’est pas cohérente.
— Monsieur le Maire rappelle que la majorité des voies de la commune sont départementales. Des élargissements
sont prévus sur quasiment I'ensemble des axes, mais que les procédures pour parvenir a acquérir le foncier sont
longues a mettre en ceuvre.

* Le PLU révisé va permettre de créer de nouveaux logements sociaux. Le secteur des Plaines va-t-il étre
concerné, alors qu’il est déja saturé ?
— Le PLU révisé prévoit'inscription de 8 emplacements réservés pour mixité sociale. Ils seront situés principalement
dans le secteur de Pré du Lac et des Mousquettes.
— Il est rappelé qu’un des objectifs de la mise en révision du PLU concerne tout particulierement la sur-densité
observée dans le secteur des Plaines. La révision du PLU a pour objet de limiter a I'avenir le développement
encore possible dans ce secteur.

¢ De fortes inquiétudes sur les difficultés de circulation dans le secteur des Plaines sont ressorties, notamment
avec les nombreux programmes de logements qui vont bientot sortir.

Les autres aspects relevés ont porté sur des précisions concernant des projets en cours ou des questions liées a la vie
quotidienne sur le territoire.

COMMUNE DE CHATEAUNEUF—GRASSE - Bilan de la concertation
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Conclusion :

La réunion publique de présentation de la traduction réglementaire du projet de territoire n’a pas fait ressortir
d’opposition au document présenté par la Municipalité de Chateauneuf-Grasse.

Les préoccupations principales concernaient plus particulierement les projets en cours et la corrélation entre
constructibilité et circulation.

Revision n°1 du Plan Local d’'Urbanisme - Arrét
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o ConcLusION

Une concertation s’est tenue de maniére continue durant I’établissement du projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme de Chateauneuf-Grasse.

Elle s’est déroulée conformément au cadre fixé par la délibération n° 57/2020 du 22 octobre 2020.

Les réunions publiques organisées par la commune ont permis d’informer les habitants et de leur fournir
les explications nécessaires a la compréhension du document d’urbanisme. Aucune observation majeure
remettant en cause I’essence méme du projet n’a été exprimée.

Les observations consignées sur le registre mis a disposition du public ont été étudiées par la commune.
Des publications ont été régulierement faites sur le site internet de la commune et dans le journal municipal.

Il peut ainsi étre considéré que le public a pu étre suffisamment informé quant au projet de révision du PLU.

La concertation se poursuivra avec I’étape majeure que constitue I’enquéte publique.

COMMUNE DE CHATEAUNEUF—GRASSE - Bilan de la concertation
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c EXTRAIT DU REGISTRE

Département des Alpes-Maritimes

Commune de Chéteauneuf (06740)

OBJET : REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Délibération n® 57/2020 séance du 22 octobre 2020.

Le présent registre, contenant 16 pages, a été coté et paraphé par nous,

]
]
]
]
]
]
; REGISTRE D’OBSERVATION
]
]
]
]
\
]
]

Monsieur Emmanuel DELMOTTE, Maire de la Commune de Chateauneuf, (06740).

] Commencé le 22 octobre 2020.

] A Chateauneuf, le
]
]

Signature

132
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EXTRAIT DU REGISTRE

]MMMLJQ& Ao _1 AT

] _%_&MMMMM E{_.L_‘Lm_qﬂhm;,[_._
| @)lasoior docy Yo 6 januec 9002 Ao la SADRAD@NL:
]@ﬁ “- | wi ﬁa:_ %M__Jnfl_eh_@tm_d}&ichl_

IO Camiec w4 B puin 20 mm

E do 1] Eluﬂnm LY

} B Cooner duy o Yool Jor As Tulpe Deldgina
]@MM‘MMM
]@_muu_gﬁqjm_&mﬂm_lw_&_ﬁ_ﬂehl
@_Em.\m.(_u.ng_ﬂ‘._is_mm;_?_az}a_da P't ﬂn“.aL

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation H

Revision n°1 du Plan Local d’'Urbanisme - Arrét



EXTRAIT DU REGISTRE

;MMMMMi

J.Q?.!.Epﬂn*rﬂn} Lon Consenbts Petce {::'kmu l
{55} s S ~aky k. B E!“-E 2ol da Mo :_!. YA N Eif‘.E:'I!!IEI"]

- "

() 2 v 0 Fuild 202¢ de NG Tctia
e
' @j i LA - Iodn.  ds: Do . Duiln
9 i o L s . W at
.Y
W < - M Sept'lots do M. Auduab
Q}J) s s 9 Bivier 2026 Aa M UepGens; G-
ﬂ;l“g!.-;l i s A3 feuner 1:'-?_6 do M \ipn. B _
) 4 N - I VTIvSy —

" i |
{Lh.} !E:“!“'p_( !MEL iﬂ lé E!i"l!-ﬂz E!'ﬂéldi M e TS AP |

433

Revision n°1 du Plan Local d’'Urbanisme - Arrét

COMMUNE DE CHATEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation n



